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Dotyczy: przekazania projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
oraz niektérych innych ustaw (UD361) do KdsC

Szanowna Pani Sekretarz,

przekazuje projekt ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
oraz niektorych innych ustaw (UD361) wraz z uzasadnieniem, oceng skutkéw regulacji,
prospektem informacyjnym, stanowigcym zatacznik do niniejszego projektu ustawy oraz
pozostatymi zatacznikami, z prosba o rozpatrzenie przez Komitet do spraw Cyfryzacji

w trybie obiegowym.

W przedmiotowym projekcie ustawy zawarto przepisy, ktére beda stanowity podstawe
prawng rozszerzenia funkcjonowania Portalu Danych o Obrocie Mieszkaniami (Portal
DOM), stuzacego prezentacji danych dotyczacych deweloperéw. Podstawowym celem
regulacji jest zwiekszenie bezpieczenstwa transakcji na rynku nieruchomosci w ramach
wzmocnienia ochrony nabywcéw lokali mieszkalnych oraz domoéw jednorodzinnych

z rynku pierwotnego, poprzez zwiekszenie przejrzystosci w kontaktach z przedsiebiorcami
dokonujacymi przedsiewzie¢ inwestycyjnych i zadan inwestycyjnych. Ponadto projekt
zawiera dodatkowe rozwigzania stuzgce zwiekszonej ochronie nabywcéw m.in. zakaz
waloryzacji ceny, zmiana przepiséw w zakresie rozwigzania tzw. spotki celowe;j,
zwiekszenie kwoty zwrotu optaty rezerwacyjnej, czy zmiane przepiséw dotyczacych
odbioru nieruchomosci mieszkalnych.

Koniecznos$¢ uzyskania opinii Komitetu wynika z zawarcia w projekcie ustawy przepiséw,
ktore beda stanowity podstawe prawng rozszerzenia funkcjonowania Portalu DOM.
Przepisy te obejmujg zmiany w ustawie z 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U.z 2026 r. poz. 888).

Rozszerzenie funkcjonalnosci Portalu DOM, ktéry zostat utworzony na podstawie ustawy
z dnia 17 pazdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 1669) o dane dotyczace
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funkcjonowania deweloperéw, pozwoli nabywcom na szybkie sprawdzenie historii
inwestycji danego dewelopera, informacji o wszelkich sankcjach administracyjnych oraz
oficjalnych ostrzezeniach organéw nadzoru. Dodatkowo, gromadzenie i udostepnianie
takich danych w jednym miejscu mogtoby petni¢ funkcje motywacyjna dla deweloperéw,
ktérzy chcieliby budowaé swoja reputacje poprzez terminowe i rzetelne realizacje
projektéw, co w konsekwencji podnositoby standard catego rynku nieruchomosci
mieszkaniowych w Polsce. Pozostate zmiany przepiséw (dotyczace m.in. zmian w zakresie
odbioru nieruchomosci, wzoru prospektu informacyjnego, ograniczen zwigzanych

z rozwigzaniem spotki celowej, zakazu waloryzacji ceny) maja na celu zwiekszenie ochrony
nabywcy w relacji z podmiotem profesjonalnym jakim jest deweloper. Oczekiwane skutki
wprowadzenia regulacji obejmujg zwiekszenie przejrzystosci transakcji na pierwotnym
rynku nieruchomosci, zwiekszenie bezpieczenstwa transakcji na pierwotnym rynku
nieruchomosci, zwiekszenie ochrony nabywcéw podczas transakcji na pierwotnym rynku
nieruchomosci oraz podniesienie standardéw ofert prezentowanych przez deweloperéw.

W dniu 11 maja 2026 r. projekt zostat przekazany do konsultacji publicznych, opiniowania
oraz uzgodnien miedzyresortowych z 21-dniowym terminem na ustosunkowanie sie

(30 dni dla opiniowania przez Rade Dialogu Spotecznego oraz organizacje zrzeszajace
pracodawcow i organizacje pracownicze). Uwagi zostaty uwzglednione w niezbednym
zakresie m.in. w nastepujgcych kwestiach:

e zmniejszenia zakresu kontroli dewelopera w przypadku wyptat niezwigzanych
z zakonczeniem etapu;

e uscislenia nowych przepiséw dotyczacych odbioréw nieruchomosci;

e rezygnacji ze wskazywania w prospekcie informacyjnym marek i modeli
produktow;

e uscislenia przepisow dotyczacych ograniczen w rozwigzaniu spotki celowej;
e uscislenia przepisow przejsciowych;
e wydtuzenia terminu wejscia w zycie;

e poprawy uwag techniczno-legislacyjnych.

Nieuwzglednione uwagi dotyczyty gtéwnie postulatu rezygnacji z dodatkowej ochrony
nabywcow w postaci ograniczenia w rozwigzaniu spétek celowych przed uptywem okresu
5-letniej rekojmi oraz postulatu rezygnacji w wprowadzenia zakazu wzrostu cen
nieruchomosci po podpisaniu umowy deweloperskie;j.

W konsekwencji wprowadzonych zmian 31 lipca 2026 r. projekt ustawy UD361 zostat
skierowany do drugiej tury uzgodnien miedzyresortowych z uwzglednieniem podmiotéw,
ktére zgtosity uwagi w turze pierwszej. Termin na zgtaszanie uwag wyznaczono na

7 sierpnia 2026 .

Szczegodtowy wykaz uwag zgtoszonych na ww. etapach prac nad projektem wraz ze
stanowiskiem Ministerstwa Rozwoju i Technologii zawarto w zatacznikach do
przedmiotowego wniosku.

Ze wzgledu na zakres merytoryczny projektowanego dokumentu rzagdowego
Zzrezygnowano z opiniowania projektu przez Komisje Wspdlng Rzadu i Samorzadu
Terytorialnego. Z tych samych wzgledéw projekt nie byt réwniez przedmiotem prac
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Komitetu Ekonomicznego Rady Ministréow, Komitetu do spraw Pozytku Publicznego
i Komitetu Rady Ministréw do spraw Bezpieczeristwa Narodowego i spraw Obronnych.

Przedstawiajac powyzsze, wnioskuje - jak na wstepie - o rozpatrzenie projektu przez
Komitet ds. Cyfryzacji.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Tomasz Lewandowski

Podsekretarz Stanu

Minister Tomasz Lewandowski
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Projekt ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz
niektérych innych ustaw (UD361) wraz z uzasadnieniem, OSR oraz zatacznikiem
do ustawy.

Raport z konsultacji publicznych i opiniowania.

Zestawienie uwag zgtoszonych w ramach konsultacji publicznych.
Zestawienie uwag zgtoszonych w ramach opiniowania.

Zestawienie uwag zgtoszonych w ramach uzgodnienh miedzyresortowych.

Zestawienie uwag zgtoszonych w ramach ponownych uzgodnien
miedzyresortowych.

Protokodt rozbieznosci.

Lista kontrolna osiggania interoperacyjnosci przez system teleinformatyczny
regulowany przez projekt.

Tabela legislacyjna.

Sprawe prowadzi: Anna Herman

E-mail: anna.herman@mrit.gov.pl

Telefon: 22 411 98 22
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